PROTOKOLL

fra

”Konstituerende/ekstraordinært Sameiemøte”

i

 Sundstredet Boligsameie

Avholdt i ”Nye Moss Kunstgalleri” den 18. oktober 2005

Sak 00/2005
Registrering av møtedeltakere etter;

1. Sameier(e) 

( Ett stemmetegn tildeles per sameiedel 

2. Sameier(e)s 

a. Fullmektig
 
( Ett stemmetegn tildeles eventuelt per sameiedel

b. Rådgiver

c. Ektefelle

d. Øvrige fra husstandene

3. Forretningsfører

4. Leietaker i sameiet

5. Andre

Antall tilstedeværende i henhold til ovenstående klassifisering rapporteres innledningsvis. Likeså skal rapporteres hvor mange stemmer som er tilstede av 63 mulige.

Følgende ble rapportert til sameiemøtet:

Det var 59 sameiere , 8 ektefelle/samboere og andre medlemmer av husstand , til sammen 67 som møtte. Herav var det 46 seksjoner som va representert og som kunne avgi stemmer.

Sak 01/2005 
Valg av møteleder 

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver være sameier. 



Styrets forslag til vedtak:

Interimstyrets leder.



Vedtak:

1. Styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

2. Sameiemøtet godkjente at interimstyrets sekretær førte protokollen under møtet.

       

Sak 02/2005 
Godkjenning av innkalling og saksliste

Styret har ved flere anledninger varslet om at det vil bli avholdt et ekstraordinært/konstituerende sameiemøte høsten 2005, og har i denne sammenheng oppfordret sameierne til å melde inn saker til styret. 

Innkallingen følger reglene i Eierseksjonsloven og gjeldende vedtekter om ordinære sameiemøter, selv om det ikke gjelder tilsvarende krav for ekstraordinære møter.

Styrets forslag til vedtak:

Innkalling og saksliste anses godkjent. 



Vedtak:



Det fremkom ingen bemerkninger til innkalling eller saksliste.

Sak 03/2005
Valg av minst to sameiere til å underskrive protokollen sammen med møteleder.


De som ble foreslått ble forespurt i møtet og sa seg villige til å påta seg oppgaven.


Vedtak:


Turid Lindeman og Morten Asak ble enstemmig valgt.

Sak 04/2005
Styrets interimsrapport.

Rapporten, som fulgte innkallingen som eget vedlegg, ble gjennomgått av interimstyrets leder.



Interimstyrets forslag til vedtak:



Sameiemøtet mottar interimsrapporten til orientering.



Vedtak:

1. Rapporten ble mottatt.

2. Styret følger opp følgende innspill og kommentarer til rapporten, samtidig som sameiemøtet ba den enkelte beboer å legge dette til grunn for egen del;

a. Parkering utenfor inngangspartiene er et problem. Det ble presisert fra leder at vi må huske på at veien er kommunal og at vi selv må begrense bruk av veien til parkeringsplass. Veien vil bli stengt for gjennomkjørsel når anleggsvirksomheten på nabotomten har opphørt. Vi må sørge for å leie parkeringsplass dersom vi har bil nr. 2. Sameiere må si i fra til sine leietakere angående parkeringsforhold.

b. Garasje. Smekklås bør installeres på dør i garasjeport noe styret påtok seg å undersøke om det lar seg gjøre. Det ble videre ønsket at styret sjekker om det er mulig å få ned oppetiden på garasjeporten. Leder oppfordret alle til å ikke forlate oppkjørselen før man så at porten var i ferd med å lukkes.

c. Avfall. Vaktmester opplyste at avfallsdunker i garasjeanlegg kun var til småavfall fra biler. Noen har benyttet disse til å legge vanlig 
husholdningsavfall i disse. Det påfører ekstrajobb for vaktmester å flytte disse over til containere i avfallsrommet. Melkekartonger kan legges sammen med papp og papir, men de skal skylles først og brettes sammen, helst putte flere ned i en kartong. Lysbryter i avfallsrom ønskes flyttet til venstre for inngangsdør.

d. Sykkelparkering. Det skal ikke parkeres sykler utenfor blokkene eller i garasjen. Vi har eget sykkelrom hvor de skal plasseres. Det skal nå installeres oppheng slik at det blir plass til flere sykler i rommet. Det er bestilt to sykkelstativ som skal plasseres utenfor blokkene til bruk for gjester. 

e. Sikkerhet. En vil gjennomgå dør-sikkerheten nok en gang, spesielt med tanke på dører hvor sikkerhet/brannforskrifter kan synes å være i ”usaklig konflikt”.

Sak 05/2005
Regnskapsoversikt per 31. august 2005 – Foreløpig budsjett 2005

Styret opplever å ha god kontroll med sameiets økonomi så langt i oppstartsåret. Man har i hovedsak tatt høyde for en del oppstartsinvesteringer og felleskostnader knyttet til fleksible løsninger, en del tilpasninger og enhetlige tiltak. Vi kan her nevne løsninger i forbindelse med innflytting, så som løft, containere og lignende. Sånn sett var første års budsjett forhånds-styrket med et á konto beløp på kr. 5.000,- per sameiedel. Enn videre har man lagt til grunn normtall innhentet fra nabosameiet. Etter tre måneder var det behov for å justere felleskostnadene noe for å komme i takt med de prinsipper som skule gjelde for valgt fordelingsmodell. Det er foreløpig ingenting som tyder på at det må gjøres merkbare endringer i tiden som kommer.

Regnskapsoversikten og budsjett 2005 følger vedlagt (vedlegg 3).

Interimstyrets forslag til vedtak:

Sameiemøtet mottar interimstyrets regnskapsoversikt og arbeidsbudsjett 2005 til orientering.

Vedtak:


Regnskapsrapporten og budsjett 2005 ble mottatt til orientering.

Sak 06/2005
Beslutning om sameiets formelle navn

Interimstyret har i forbindelse med pliktig registrering i Foretaksregisteret – våren 2005- besluttet å kalle sameiet for ”Sundstredet Boligsameie”. I tiden som har gått har det vært få eller ingen reaksjoner på sameiets navn. Interimstyret ser ingen grunn til å foreslå endringer i sameiets navn.



Interimstyrets forslag til vedtak:

1. Sameiets navn opprettholdes som ”Sundstredet Boligsameie”

2. Årsmøtet ber styret videreføre arbeidet med profileringstiltak hvor bruk av eget logo basert på sameiets navn inngår.



Vedtak:

1. Sameiets navn opprettholdes som Sundstredet Boligsameie.

2. Styret viderefører profileringstiltak slik styret foreslår.

Sak 07/2005
Stadfesting av ”Vedtekter for Sundstredet Boligsameie” 

Interimstyret har vurdert de foreliggende vedtekter for sameiet. Disse ble i sin tid utarbeidet av utbygger og omdelt til alle sameiere i forbindelse med opprinnelig kontraktsunderskriving. Vedtektene var basert på standardformuleringer og Eierseksjonslovens bestemmelser og anbefalinger.

Styret har under sin behandling gjort mindre tilpasninger til hvordan vårt boligsameie er innrettet.

Forslag til vedtekter for Sundstredet Boligsameie følger innkallingen som vedlegg. Vedtektene vil etter at de er stadfestet bli ”bygget inn” i et informasjonskonsept med en noe mykere tilnærmingslinje enn den ”rene stensilformen”.



Interimstyrets forslag til vedtak:

Opprinnelige vedtekter for Sundstredet Boligsameie, med styrets justeringer, stadfestes.

Vedtak:

Vedtektene ble enstemmig stadfestet slik disse ble fremmet .

Sak 08/2005
Stadfesting av ”Husordensregler for Sundstredet Boligsameie”

Interimstyret har vurdert de foreliggende Husordensregler for sameiet. Reglene var basert på standardformuleringer og Eierseksjonslovens bestemmelser og anbefalinger.Interimstyret har gjort en del forandringer for å få standardformuleringen i noe bedre harmoni med de faktiske forhold i sameiet. 

Forslag til Husordensregler for Sundstredet Boligsameie fulgte innkallingen som vedlegg.



Interimstyrets forslag til vedtak:
Styrets forslag til ”Husordensregler for Sundstredet Boligsameie” godkjennes.

Vedtak:

Husordensregler ble enstemmig godkjent med følgende endringer:

Ro i leiligheten skal være mellom 23.00 til 7.00 på hverdager og fra 23.00 – 8.00 på lørdager og helligdager.

Sak 09/2005
Stadfesting av interimstyrets valg om å engasjere Regnskapsfører og Revisor.



Interimstyrets forslag til vedtak:



Sameiemøtet tar styrets følgende meddelelser til orientering;

1. Regnskapsfører – Regnskapssentralen AS - 915 335 497
2. Revisor – Revisorgruppen AS – 981397509


Vedtak:



Sameiemøtet stadfester styretsbelsutning om å engasjere som;

1. Regnskapsfører – Regnskapssentralen AS - 915 335 497
2. Revisor – Revisorgruppen AS – 981397509
Sak 10/2005
Valg av styre i henhold til sameiets gjeldende vedtekter 

Formelt sett er det tilstrekkelig med å vente frem til ordinært sameiermøte i april 2006 å velge nytt styre.  Styret på sin side ser det som viktig at det er en viss kontinuitet i arbeidet med å etablere sameiet som sådant og gode rutiner for videre drift og oppfølging. Det ble gitt anledning til å komme med alternative forslag/kandidater. Det ble gjort oppmerksom på at kandidater måtte være spurt og ha sagt seg villige til å påta seg vervet. Det fremkom ingen andre forslag enn styrets. 



Interimstyrets forslag til vedtak:

Interimsstyrets fungeringsperiode prolongeres fram til første ordinære sameiemøte, slik styret selv har konstituert seg.

Vedtak:

1. Det ble enstemmighet besluttet at interimsstyrets fungeringsperiode prolongeres fram til første ordinære sameiemøte.

2. Vararepresentanter velges fra første ordinære sameiemøte i 2006.

Sak 11/2005
Fastsetting av godtgjøring for styrets og interimstyrets virksomhet i interimsperioden:



Interimstyrets forslag til vedtak:

1. Det foreslås at det alminnelige styrehonorar skal være kr. 7.500,- for periodene mellom ordinære sameiemøter. Styreleders honorar skal være det dobbelte av ordinært.

2. For interimstyreperioden mars – oktober gjelder samme prinsipp/satser som under pkt. 1 og et forholdsmessig avkortet honorar fram til neste ordinære sameiemøte for de som eventuelt får sitt mandat forlenget.



Vedtak:

1. Interimsstyrets forslag ble enstemmig vedtatt.

2. Likeså at varamedlemmer får en forholdsmessig godtgjørelse per møte etterskuddsvis, ut fra hvor mange møter de deltar på av totalt avholdte møter i valg-perioden
.

Sak 12/2005
Budsjett 2006 – Herunder prinsipper og størrelser for fellesutgifter m.v.

Budsjettet ble kommentert av Arve Thorum. Budsjettet  for 2006 bygger i all hovedsak på erfaringstall fra nabosameiet, samt egne erfaringer etter 6 måneders drift. Så langt er det ingen kjente indikasjoner for at fremlagte forslag til Budsjett 2006 ikke skal være tilstrekkelig. Det er også tatt høyde for å starte oppbygging av et vedlikeholdsfond. Interimstyret tror sameierene er mer tjent med en slik gradvis oppbygging av bufferkapital fremfor akutte kapitalinnkallinger når store utbedringsarbeider forestår. 

Budsjettet fulgte innkallingen som Vedlegg 3.



Interimstyrets forslag til vedtak:

1. Sameiemøtet godkjenner styrets forslag til Budsjett for driftsåret 2006.

2. Sameiemøtet forutsetter at Budsjett for driftsåret 2007 behandles på ordinært sameiemøte våren 2006.



Enstemmig vedtak: 

1.
Sameiemøtet godkjenner styrets forslag til Budsjett for driftsåret     

      2006.

      2.   Sameiemøtet forutsetter at budsjett for driftsåret 2007 behandles           

            på  ordinært sameiemøte våren 2006.

Sak 13/2005
Disposisjonsplan for felles bruksareal / møteromsareal

Interimstyret hadde drøftet bruken av ledig fellesareal – opprinnelig leilighet nr 310, som anses for liten til å tas i bruk som boenhet. Det hadde vært drøftet om man burde ta i bruk dette arealet som ”gjesterom” til  disposisjon for sameierene etter behov. Saken ble drøftet i sameiemøtet, og signalene gikk i retning av raskest mulig realisering av en slik plan.



Interimstyrets forslag til vedtak:

Sameiemøtet ber styret utarbeide en plan for innredningsløsning, finansiering og regler for bruk av enheten fram til neste ordinære sameiemøte i 2006.
Enstemmig vedtak:

1. Styret gis fullmakt til å sette rommet i stand for intern utleie og bruksrom.

2. Styret skal arbeide med å finne fram til en ”komite” som kan ta seg av ”utleien”.

Sak 14/2005
Valg av valgkomité til ordinært sameiemøte 2006

Sameiet var invitert til, på fritt grunnlag, å velge en valgkomité bestående av tre personer blant sameierene. Disse skal arbeide med å finne, spørre og overfor sameiemøtet foreslå kandidater til det styret som skal i funksjon etter ordinært sameiemøte i april 2006. De valgte ble forepurt og sa seg villige til å påta seg oppgaven.

Vedtak:



Terje Lillegaard, Unni Roksvåg og Tore Halvorsen ble enstemmig valgt

Sak 15/2005
Eventuelt 

1. Det var ikke innkommet noen saker til behandling.

2. Avslutningsvis ble det gitt en orientering om regler for og teknisk løsning for enhetlig feste for balkongflagg.

Turid Lindeman                                                    Morten Asak

Torbjørn Ribe

(ordstyrer)




� (7.500/antall møter avholdt)*antall møter møtt





