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Innkalling til:

ORDINÆRT SAMEIERMØTE 2014

SUNDSTREDET BOLIGSAMEIE

Avholdes: Moss Kunstforenings lokaler onsdag 9. april kl 18.00

I henhold til vedtektenes § 3.1 innkaller styret med dette til ordinært sameiermøte i Sundstredet Boligsameie, organisasjonsnr 988 160 555, Sundstredet 100, 1531 Moss.

Alle beboere kan møte. Hver eier/seksjon har en stemme. Det er anledning til å gi skriftlig fullmakt til andre, dersom en selv ikke kan møte (j.fr § 3.3)

    1. DAGSORDEN



a. Registrering/Konstituering



b. Registrering stemmeberettige



c. Godkjennelse av fullmakter



d. Valg av møteleder



e. Valg av sekretær 



f.  Valg av 2 personer til underskrift av protokoll



g. Godkjennelse av innkalling



h. Godkjennelse av dagsorden

2. Styrets årsberetning 2013

3. Regnskap med revisjonsberetning 2013

4. Innkomne forslag



a. Økning av husleien



b. Dugnadsarbeide



c. Fjerning av 3 trær på uteområdet



d. Ønske om kontaktperson angående gulvvarme



e. Forslag regulering av styrehonorarer 



f. Innkjøp av 3 nye vannpumper



g. Videoovervåking ved 2 hovedinnganger

      5.  Budsjett



a. Budsjett 2014 – revidering



b. Budsjett 2015

      6. Valg

      7.  Avslutning

SAK 4 INNKOMNE FORSLAG

Sak 4 a. Økning av husleien

Som besluttet på årsmøtet 2013 skulle styret vurdere en økning av husleien.

Ved et lite overskudd i 2013, samt forventede mindre overskudd i de kommende år, vil beløpene som overføres til vedlikeholdsfondet bli mindre enn tidligere år, samt at det forventes en økning av vedlikeholdskostnadene.

Sameiets faste kostnader har også økt siden siste husleieregulering som var  for 4 år siden.



Styret fremmer følgende forslag:



Husleien (felleskostnadene) økes med kr 200,- pr mnd fra 1. mai 2014.



Dette utgjør en merinntekt for 2014 på kr 102.400, og for de 


kommende år kr 153.600.

Sak 4 b. Dugnadsarbeide

Ved bruk av mer dugnadsarbeide, kan sameiet spare penger ved å utføre arbeider selv, fremfor å kjøpe håndtverkere. Eksempel som maling av boddører som vi utførte i sommer, og sparte ca kr 80.000.  Vi må etterhvert male søppelrommet, vegger i garasjen, og utvendige grunnmurer osv. Men mange har kjøpt leiligheter i vårt sameie for å ikke ha for mange  oppgaver å gjøre, og flere kan ikke grunnet alderdom og sykdom. 

Et forslag kan være at styret kan kalle inn til dugnadsarbeide 3-5 kvelder i året. De som ikke kan delta av ulike årsaker, kan kjøpe seg ut med kr 500 pr kveld.  Styret avventer sameiets meninger om saken. 

Sak 4 c. Fjerning av 3 trær på uteområdet.

Forslag fra beboer å fjerne trær på grunn av at disse forhindrer utsikten.  Saken har vært oppe på årsmøte tidligere, og da ble det besluttet mer beskjæring av trærne. Bilder kan fremvises.


 
Styret fremmer følgende forslag:



Fjerning av disse 3 trærne vil gjøre uteområdet mindre forskjønnende. 



Kan undersøke om  de kan klippes 2 ganger i året.



Det er kun 1 av sameiets 64 beboere som har dette utsiktsproblem.



Styret går ikke inn for å fjerne trærne.

Sak 4 d. Ønske om kontaktperson angående gulvvarme.

Denne sak har fremkommet på grunn av at vannpumpen i blokk 3 har vært ute av drift i kortere perioder. Det er det styremedlemmet som har ansvaret for bygg og vedlikehold som normalt skal kontaktes ved slike hendelser.  Ved et aktuelt tilfelle var dette styremedlem på ferie i Australia og kunne lite gjøre noe med problemet. Deretter ble styreleder kontaktet, og problemet ble løst.  

Sak 4 e. Forslag regulering av styrehonorar.

Som sak til generalforsamlingen 2014, vil jeg fremme følgende forslag:

Styrehonorarer økes til:
Leder




kr 35.000 pr år





Nestleder/bygningsansvarlig
 
kr 25.000 pr år





Styremedlem/økonomiansvarlig
kr 20.000 pr år





Øvrige styremedlemmer 

kr 15.000 pr år

Årsak til forslag: 

Det har i de senere år blitt betydelig merarbeide med hensyn til vedlikehold.

Enkelte eiere henvender seg i større grad til styret og ber om bistand for arbeier som sameiet ikke har ansvar for.

Det er liten eller ingen interesse fra flere eiere om å delta i styret og følgelig faller styrearbeidet på en mindre andel av eierene.

Moss 9. mars 2014

Steinar Markussen

Sak 4 f. Innkjøp av 3 nye vannpumper.

Vannpumpene begynner nå å nærmer seg en alder på 10 år, og har gått jevnt og trutt med levering av gulvvarme og varmtvann til sameiets beboere.  Nå har pumpene begynt å virke litt «slitene», spesielt pumpen i blokk 3, som har stoppet opp ved 2-3 anledninger. Resultat av dette er at gulvene på bad og stuer ikke leverere tilstrekkelig varme.  Styret har konsultert rørleggerfirma og pumpeleverandør, som opplyser at pumpene ikke lar seg reparere. Løsningen er å kjøpe nye pumper.  Det positive er at teknikken har gått fremover, og nye pumper er vesentlig mer energibesparende enn eldre pumper.  Det opplyses ca 75% mindre energibehov, og det kan kalkuleres med at pumpene vil betale seg over 6 år i reduserte strømkostnader.

Pumpene kan fjernstyres via mobiltelefon, slik at sikkerheten for driftsstans vil være vesentlig bedre enn ved nåværende pumper, hvor vi ikke oppdager driftsstans før gulvene blir kalde.

Hver pumpe koster kr 26.000 + mva i innkjøp ferdig monter. Totalt for 3 pumper inkl mva 

blir kr 97.500




Styret fremmer følgende forslag:




Innkjøp av 3 nye pumper.




Innkjøpskostnadne på kr 97.500 inkl mva finansieres fra 




vedlikeholdsfondet.




Beregnes å finansiere seg selv over 6 år i reduserte strømkostnader.

Sak 4 g. Videoovervåking ved 2 hovedinnganger

Som vel de fleste kjenner til ble hoveddøren ved blokk 1 og 2 brutt opp natten til 20.mars.

Postkassene ble og brutt opp og delevis tømt. Ingen anne skade er registrert.

Dette var det første innbrudd etter at nye låser og alarm ble montert, og har gitt styret signaler om at vi bør søke etter ytterligere beskyttelser mot innbrudd.

En aktuell sak vil være videoovervåking i begge våre to hovedinnganger, hvor videoopptak slår seg på ved alarmautløsning. Kabling til dette ble utført i forbindelse med  montering av alarmene.

Videre vil styret kontakte vaktselskapet, låsefirma, samt dørleverandør, får å finne optimale fremtidige løsninger.




Styret fremmer følgende forslag:




Innkjøp og montering av videoovervåkning ved 2 hovedinnganger.




Kostnad kr 87.373,- inkl mva + årlige servicekostnader på 




kr 3.124 inkl mva.




Innkjøpskostnadene finansieres fra vedlikeholdfondet




Videre at styret får fullmakter til å finne andre løsninger som vil gi 


beboere større sikkerhet.
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